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[image: image1.emf]OPINION, ENGAGEMENT ET DEMANDE DE DÉBOURSEMENT (Rapport préliminaire)
Canada sauf Québec

	Numéro de prêt / numéro de demande :
	     
	


	800, rue Saint-Jacques, bureau 60001, Montréal (Québec)  H3C 1A3

	Adresse de la succursale ou du Centre de traitement hypothécaire
	
	


	Objet :
	Nom 
de l’Emprunteur
incluant l’emprunteur
non-propriétaire(s) :
	     
	(conjointement l’« Emprunteur »)

	
	Nom de la / des caution(s) :
	     
	(conjointement la « Caution »)


	
	Montant du financement / prêt : 
	     
	$  (le « Prêt »)

	
	Montant enregistré de l’hypothèque / charge : 
	     
	$


	
	Description légale / PIN / PID :
	     


	
	Adresse de la propriété hypothéquée :
	     

	
	
	No et rue
	


	
	
	     
	
	     
	
	     
	(la « Propriété »)

	
	
	Ville
	
	Province
	
	Code postal
	


En tant que votre conseiller juridique dans le cadre du financement susmentionné, nous avons examiné le titre de la Propriété et nous avons respecté jusqu’à présent toutes les exigences contenues dans les « Instructions générales », les « Instructions spécifiques » et les « Instructions additionnelles », selon le cas, ainsi que toutes autres instructions que vous nous avez envoyées. Nous avons également effectué toutes les recherches et les vérifications que nous avons jugées nécessaires. Nous nous engageons à ne pas libérer les fonds, ni à permettre la libération des fonds, tant et aussi longtemps que nous n’aurons pas rencontré toutes vos exigences mentionnées dans les instructions ci-dessus, sauf sur autorisation écrite de votre part.
Sous réserve des charges décrites au paragraphe 2, nous sommes d’avis que, compte tenu des recherches réalisées et du travail accompli jusqu’à présent et en assumant qu’il n’y ait pas de changement dans le registre entre la date des présentes et celle de l’enregistrement, vous détiendrez une charge/hypothèque valable contre la Propriété du rang mentionné au paragraphe 3 ci-dessous, garantissant le montant indiqué ci-dessus (l’« Hypothèque »).

	Dans la mesure où la Banque Nationale doit corriger des éléments concernant les informations transmises dans vos Instructions Spécifiques, veuillez sélectionner la case « Oui » ci-dessous.    
Oui   FORMCHECKBOX 


	
	


Indiquez les éléments à corriger et veuillez écrire l’information corrigée
	 FORMCHECKBOX 

	Nom de(s) l’emprunteur(s) :
	     

	 FORMCHECKBOX 

	Nom de la / des cautions :
	     

	 FORMCHECKBOX 

	Description légale PIN / PID :
	     

	 FORMCHECKBOX 

	Montant enregistré de l’hypothèque/charge :
	     

	 FORMCHECKBOX 

	Adresse de la propriété hypothéquée :
	     


[Veuillez expliquer les détails des disconcordances, s’il y a lieu]
RAPPORT SUR LES TITRES
Nous confirmons également ce qui suit :

1. L’Emprunteur, ou       1 seulement, est ou sera enregistré comme propriétaire de la Propriété avec un titre valable et négociable en fief simple ou       (si autrement) à l’égard de la Propriété, franc et quitte de tous privilèges, affectations, charges ou intérêts, empiètements ou oppositions, à l’exception de ceux qui sont énumérés aux paragraphes 2 et 4 de cette section et à l’exception des servitudes et restrictions qui n’affectent pas de façon matérielle la validité et la négociabilité du titre ou l’intérêt de la Banque dans la Propriété, tel que les servitudes d’utilité publique, les accords de développement municipal ou les clauses restrictives pourvu que nous soyons d’avis que l’Emprunteur s’est conformé à toutes les conditions attachées à ces servitudes et restrictions. L’emprunteur qui n’est pas enregistré sur le titre       2 (si applicable) aura signé le certificat de reconnaissance avant le déboursement des fonds.
2. Les privilèges, affectations, charges ou intérêts, empiètements ou oppositions suivants sont d’un rang antérieur à l’Hypothèque et feront l’objet d’une quittance ou d’une libération, le cas échéant :
	

	L’immeuble est-elle affecté de privilèges, affectations, charges ou intérêts, empiètements ou oppositions d’un rang antérieur 
à l’hypothèque?    Oui   FORMCHECKBOX 




[Veuillez expliquer les détails et les actions prises ou à prendre]
3. La Banque détiendra une bonne et valable hypothèque de premier rang sur la Propriété pour le plein montant indiqué ci-dessus, sous réserve uniquement des particularités ou des irrégularités énumérées au paragraphe 4 et pourvu que les charges mentionnées au paragraphe 2 fassent l’objet d’une quittance ou d’une libération et que les documents appropriées (incluant l’Hypothèque) soient enregistrés.
Est-ce une hypothèque de second rang pour la Banque Nationale du Canada?    Oui   FORMCHECKBOX 

[Veuillez décrire ici l’hypothèque de premier rang et le type de crédit pouvant être garanti par l'hypothèque]
4. Toutes les restrictions relatives à la Propriété ont été respectées dans leur intégralité et aucun ordre d’exécution ou avis de défaut n’a été enregistré contre la Propriété.

5.
Une assurance titres a-t-elle été obtenue ou souscrite?    Oui   FORMCHECKBOX 

Veuillez indiquer le nom de l’assureur titres et le numéro de la police d’assurance / confirmation ci-dessous :
	Nom de l’assureur :
	     
	Numéro de police :
	     


Les confirmations du paragraphe 1 ci-dessus ne s’appliquent pas lors de l’obtention d’une assurance titres.

1
S’il y a plus d’un emprunteur, inscrire uniquement le nom de l’emprunteur ou des emprunteurs qui sera / seront propriétaire(s) de la Propriété.
2
Lorsqu’il y a plusieurs emprunteurs, insérez uniquement le(s) nom(s) de(s) emprunteurs qui NE seront PAS inscrit(s) sur le titre de la Propriété.
6.
PLAN D’ARPENTAGE OU CERTIFICAT DE L’ARPENTEUR OU RAPPORT SUR LES BIENS IMMEUBLES 
(le « Rapport d’arpenteur »)
Nous avons examiné le Rapport d’arpenteur, lequel est conforme à vos exigences.
Il a été préparé par un arpenteur accrédité et n’a révélé aucun vice de titre, aucun empiètement ni aucune autre irrégularité à l’égard de la Propriété qui, individuellement ou collectivement, pourraient avoir une incidence défavorable importante sur la négociabilité du titre, à l’exception des irrégularités / particularités / autres commentaires mentionnés au paragraphe 8.
[Constructions neuves] Pour le financement d’une construction neuve, nous nous engageons à obtenir et examiner le Rapport d’arpenteur final (« As built survey »), et à vous aviser avant le dernier débours, par l’entremise d’une Opinion, engagement demande de déboursement amendée, s’il y a un vice de titre, un empiètement ou une irrégularité à l’égard de la Propriété qui, individuellement ou collectivement, pourrai(en)t avoir une incidence défavorable importante sur la négociabilité du titre, de même que les correctifs qui seront apportées ou la description de l’assurance titre qui sera obtenue. 

Si aucun Rapport d’arpenteur n’est obtenu, une assurance titre a été souscrite et est décrite au paragraphe 5 ci-dessus.
7.
WESTERN LAW SOCIETIES CONVEYANCING PROTOCOL – Colombie-Britannique, Alberta, Saskatchewan et Manitoba
  (Veuillez cocher la case si le Protocole s’applique à vous).
En présentant cette Demande de déboursement, nous déclarons à la Banque que nous avons respecté le Protocole dans le cadre de l’exécution de cette transaction en ce qui concerne la Propriété et l’Hypothèque. 

En outre, en fournissant le Certificat d’enregistrement et confirmations (l’« Opinion conforme au protocole »), nous reconnaissons et nous convenons que s’il existe :
(a) une charge enregistrée (ou non enregistrée dont nous avons connaissance) qui n’y a pas été relevée et qui a priorité sur l’Hypothèque contrairement à vos instructions (en Alberta, au Manitoba et en Saskatchewan seulement) ; OU
(b) un problème ou un vice qui n’a pas été relevé dans l’arpentage et qui aurait été relevé par une mise à jour du Rapport d’arpenteur avant le déboursement des fonds hypothécaires (dans toutes les provinces visées par le Protocole) ;
nous serons responsables à l’égard de la Banque pour les pertes réelles (y compris les frais de réparation) qu’elle a subies.
8.
IRRÉGULARITÉS / PARTICULARITÉS / AUTRES COMMENTAIRES
[Veuillez indiquer ci-dessous les irrégularités, particularités et/ou autres commentaires en détaillant leurs conséquences sur la garantie de la Banque ainsi que les correctifs qui seront apportés ou, à défaut, la description de l’assurance titres. Si aucun correctif n’est disponible, veuillez l’indiquer et communiquer avec la Banque sans délai.]
	    FORMCHECKBOX 
  Description des irrégularités / particularités / autres commentaires et correctifs qui seront apportés (s’il y a lieu)

	     


Nous confirmons qu’il n’existe aucune autre irrégularité ou particularité en date des présentes.

DEMANDE DE DÉBOURSEMENT
Prévoir un délai minimum de 2 jours ouvrables pour le traitement de la demande par la Banque, ainsi que tout autre délai encouru chez une autre institution financière, le cas échéant.
TRANSACTION AUTRE QU’UN REFINANCEMENT INTERNE
Nous vous demandons de débourser le montant indiqué ci-dessous par dépôt :
	Montant du débours demandé:
	     
	$                FORMCHECKBOX 

	Déterminé selon l’avancement de travaux
	

	Dans mon compte en fidéicommis aux coordonnées suivantes :

	Code de l’institution :
	     
	Transit :
	     
	Numéro de compte :
	     

	 

	     

	Nom du titulaire du compte


	Date de débours le : 
	     
	


                                                   (AAAA MM JJ)
S’il s’agit d’une acquisition de la Propriété (réf. Instructions spécifiques), ces fonds serviront au paiement du prix d’acquisition de la Propriété et, le cas échéant, de la dette due à tout autre créancier hypothécaire à moins d’instructions contraires de la Banque.

S’il s’agit d’un refinancement externe (réf. Instructions spécifiques), ces fonds serviront à rembourser la dette due à l’autre créancier hypothécaire. Nous reconnaissons que l’excédent du montant du refinancement, le cas échéant, ne nous sera pas transmis. Il servira à payer certaines dettes convenues avec l’Emprunteur ou la Banque le versera directement à ce dernier. Toutes ces transactions pourront être effectuées le jour correspondant à la date de débours indiquée ci-dessus. Lorsque le refinancement sert à financer des travaux de rénovation, nous reconnaissons que certaines sommes pourraient toutefois nous être transmises par la suite selon les modalités détaillées dans les Instructions Spécifiques.

S’il s’agit d’un transfert de prêt assuré (réf. Mandat spécifique), ces fonds serviront à rembourser uniquement la dette due au(x) créancier(s) hypothécaire(s) incluant les frais de transfert admissibles (réf. Mandat spécifique) qui sont exigés par le(s) dit(s) créancier(s).
REFINANCEMENT INTERNE
La Banque procédera au remboursement de sa créance hypothécaire à même le montant du refinancement. L’excédent, si applicable, servira à payer certaines dettes convenues avec l’Emprunteur ou la Banque le versera directement à ce dernier le          (date du débours).

(AAAA MM JJ)

Aucune somme ne nous sera donc transmise. Lorsque le refinancement sert à financer des travaux de rénovation, nous reconnaissons que certaines sommes pourraient toutefois nous être transmises par la suite selon les modalités détaillées dans les Instructions Spécifiques.
Changement à la date de débours
Dans tous les cas nous nous engageons à aviser la Banque de toute modification à la date de débours indiquée ci-dessus au moins deux jours ouvrables avant cette date, à défaut de quoi la Banque pourra débourser les fonds. Lors d’un refinancement, s’il s’avère que l’acte d’Hypothèque n’a pas pu être enregistré avant la date de débours, nous nous engageons à en aviser la Banque au plus tard 2 jours ouvrables avant cette date.

S’il s’avère que les sommes versées par la Banque dans notre compte en fidéicommis ne soient pas utilisées dans les délais prévus, nous nous engageons à vous aviser le plus tôt possible et vous les retourner sur demande de votre part.
OPINIONS ET ENGAGEMENTS
Nous nous engageons à faire signer l’Hypothèque au plus tard à la date de déboursement indiquée ci avant puisque les intérêts commenceront à courir à compter de cette date.
Le jour de leur signature, nous nous engageons à fournir à chaque emprunteur ainsi qu’à la Caution, une copie de l’Hypothèque, y compris les clauses-types de charges et l’accusé de réception de ces clauses-types de charges, le cas échéant. 
Nous nous engageons à fournir à la Banque tous les documents demandés dans les Instructions générales dans les délais requis.

Nous permettrons que les fonds soient libérés seulement lorsque tous les engagements et instructions énumérés ci-dessus auront été remplis et que toutes les recherches auront été effectuées pour s’assurer notamment qu’aucun enregistrement ne porte atteinte aux droits et aux garanties de la Banque (à l’exception de toute charge mentionnée au paragraphe 2 ci-dessus pour laquelle un engagement a été donné pour radier cette charge). L’enregistrement de l’hypothèque sera confirmé dans le Certificat d’enregistrement et confirmations (Rapport final). Après l’enregistrement de l’Hypothèque et la libération des fonds, nous nous engageons à faire respecter l’engagement de procéder à la radiation ou à faire radier nous-mêmes les charges antérieures mentionnées au paragraphe 2 ci-dessus.

Par conséquent, après l’enregistrement de l’Hypothèque et la libération des fonds, vous pourrez considérer que nous sommes d’avis que :

· l’Emprunteur est le propriétaire enregistré de la Propriété avec un titre valable et négociable en fief simple ou      , sous réserves des charges énumérées au paragraphe 4 ci-dessus ;

· votre Hypothèque est valide et exécutoire et son montant enregistré et son rang sont tels qu’ils sont indiqués ci-dessus sous réserves des radiations ou des libérations indiquées au paragraphe 2 ci-dessus ;

· aucun enregistrement de nature à nuire à vos droits n’a été fait à l’encontre de la Propriété entre la date des présentes et celle de l’enregistrement de votre Hypothèque ; 

· Toutes vos exigences et instructions ont été respectées ;

· vos exigences relatives à la Caution tel qu’indiqué dans vos Instructions générales et vos Instructions spécifiques ont été rencontrées. Une recherche d’exécution, ou l’équivalent a été menée sur la caution dans les registres pertinents et ne révèle aucun bref d’exécution, ordonnance ou jugement contre la Caution. La Caution a signé le cautionnement se retrouvant sur le (formulaire 18219-SAP-001) et ce dernier est valide et exécutoire ;

· les dispositions législatives applicables relatives aux biens matrimoniaux et au contrôle des lotissements ont été respectées et n’auront aucun effet défavorable sur votre garantie ;

· les mesures qui s’imposaient en ce qui concerne les charges mentionnées ci-dessus, s’il y a lieu, ont été ou seront prises.

	Signé à
	     
	, ce
	     
	

	jour de
	     
	20
	  
	.


	X
	
	

	Signature de l’avocat (notaire public en Colombie-Britannique)


	     
	
	

	Prénom et nom de l’avocat (notaire public Colombie-Britannique seulement)


	     
	
	

	Numéro de téléphone / adresse électronique
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